UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta W .................. pomigdzy Gming Zawiercie z siedzibg w Zawierciu przy

ul. Les$nej 2, 42-400 Zawiercie

NIP : 6492286197, REGON : 276258871 w imieniu ktorej dziata :

Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Zawierciu — mgr inz. Augustyn Hejnosz
zwany w dalszym ciagu WYNAJMUJACYM,

NIP: Regon ...
Zwanym w dalszym ciggu NAJEMCA — nastgpujacej tresci:

§1
Wynajmujacy wynajmie Najemcy lokal uzytkowy znajdujacy si¢ w budynku potozonym
W ZaWIEICIU PIZY ..ocvvevveecieeieeeesieennenn,
Lokal uzytkowy - POW. ...........coceerninnnnne
§2
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze budynek w ktorym znajduje si¢ lokal uzytkowy jest w jego
zarzadzie 1 administracji.
2. Przekazanie lokalu odbywac si¢ bedzie protokolarnie.

§3

1. Najemca o$wiadcza , ze w lokalu tym bedzie prowadzit dziatalnos$¢ polegajaca na :

2. Najemca nie moze bez zgody wynajmujacego przeznaczy¢ wynajetego lokalu na
inng dziatalnos¢ niz okreslong w pkt.1.

3. Najemcy nie przystuguje prawo do podnajmowania w catosci lub w czgéci wynajetych
pomieszczen osobom trzecim jak rowniez oddac¢ do bezptatnego uzytkowania bez
uprzedniej zgody Wynajmujacego.

4. Najemca ma prawo do bezptatnej ekspozycji szyldu w miejscu wyznaczonym przez

Wynajmujacego.

Pozostala powierzchnia — ewentualne umieszczenie reklamy wymaga ztozenia wniosku o
wydanie zezwolenia na ekspozycj¢ reklamy na terenie miasta Zawiercia, ewentualne spisanie
umowy i uiszczania optat dodatkowych.

§4
1. Za wynajmowany lokal uzytkowy Najemca bedzie uiszczal czynsz miesigczny ustalony w
drodze ................ , ptatny z gory do 10-go kazdego miesigca w wysokosci:
pow. uzytkowa ............... M2 X o, ZH/m? = e, zl netto / miesiac
(stownie : ...oooovviiiiiiiiiiiee ) plus nalezny, obowigzujacy podatek VAT.

Oprocz czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczania nastepujacych optat :

- woda i nieczystosci ptynne/* — wg obowiazujacej taryfy Rejonowego Przedsiebiorstwa
Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z o0.0. Z siedzibg w Zawierciu przy ul. 11 Listopada 2 oraz
zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow zuzycia wody zimnej, cieptej CWu i
odprowadzania Sciekow.

- energia elektryczna — wg wskazan licznika — wg obowiazujacej taryfy Tauron Sprzedaz

Sp. zo.o.

Na dostawe energii elektrycznej nalezy zawrze¢ odrebng umowe z Tauron Sprzedaz Rejon
Dystrybucji Zawiercie, ul. Zabia 17. Zalozenie licznika na koszt Najemcy.

Umowe z dostawcg energii elektrycznej nalezy zawrzeé niezwlocznie po podpisaniu umowy
najmu lokalu.

- centralne ogrzewanie/? — zgodnie z Zarzadzeniem Wewnetrznym Dyrektora ZGM Zawiercie
dot. okreslenia stawek za centralne ogrzewania dla lokali uzytkowych w danym sezonie
grzewczym, na podstawie stawek podanych przez zarzadce budynku oraz Regulaminem




rozliczania kosztow CO. Rozliczeniowy sezon grzewczy ustalany jest przez Wspolnote
Mieszkaniowa przy ul. ....... w Zawierciu.

- w przypadku wytwarzania odpadéw komunalnych - wywoz nieczystosci statych oraz dzierzawa
kontenera — w oparciu 0 umowg zawartg z przedsigbiorca odbierajacym odpady. Przedsi¢biorca
ten musi posiada¢ wpis do rejestru dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadow
komunalnych od wtascicieli nieruchomosci na terenie Gminy Zawiercie.

W przypadku wytwarzania odpadow komunalnych umowe na wywoz nieczystosci staltych
oraz dzierzawe kontenera nalezy zawrze¢ niezwlocznie po podpisaniu umowy najmu
lokalu.

Jesli najemca lokalu uzytkowego nie wytwarza odpadow komunalnych sktada stosowne
o$wiadczenie, jednoczesnie Wynajmujacy zakazuje korzystania z pojemnikéw na odpady
komunalne przynalezne do budynku, w ktorym jest wynajmowany lokal uzytkowy.

§5
1. Wysoko$¢ stawki czynszu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji na dzien 01 lutego kazdego
roku z uwzglednieniem $redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych
publikowanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny.
2. Zmiana stawki czynszu nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy, ani przestania
pisemnego zawiadomienia przez Wynajmujacego.
3. W razie odmowy Najemcy optacania czynszu w podwyzszonej wysokosci Wynajmujacy
bedzie uprawniony do rozwigzania umowy za jednomiesi¢cznym okresem wypowiedzenia.

§6
1. Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Najemca dokona wptlaty kaucji
zabezpieczajace] platnosci zobowigzan finansowych Najemcy wobec Wynajmujacego
wynikajacych z umowy w wysokosci 3 miesiecznego czynszu i innych optat zwigzanych z
korzystaniem z lokalu W WySOKOSCI ....ccvvvriiieieiiiiiecsicnciee L.
2. Wynajmujacy jest uprawniony do uruchomienia wplaconej przez Najemce kaucji w sytuacji o
ktorej mowa w §12 pkt 1a niniejszej umowy. Wynajmujacy potraci z kaucji kwote zadtuzenia ,
pozostata cze$¢ zostanie zwrocona.
3. W przypadku, gdy nie zajda okolicznos$ci o ktorych mowa w pkt. 2 uzasadniajgce
uruchomienie zabezpieczen, kaucja zostanie zwrocona Najemcy w terminie 14 dni od daty
zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy 1 zwrocenia przez Najemce Wynajmujacemu
przedmiotu najmu w stanie nie budzacym zastrzezen Wynajmujacego.

§7
Najemce obcigzaja drobne naprawy polaczone z uzywaniem lokalu takie jak : naprawa podiog,
drzwi, okien, instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z energii
elektrycznej, ogrzewania lokalu, doptywy i odptywu wody itp. i biezgce konserwacja lokalu w
szczegoOlnosci malowanie §Cian, podtog, drzwi i okien.

§8

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dokona¢ zadnych przerobek w lokalu.

§9

1. Najemca moze na swoj koszt zalozy¢ za zgodg Wynajmujacego inne urzadzenia techniczne
np. telefon i inne podobne urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci, dla ktorej zostat
wynajety lokal z tym, Ze po zakonczeniu najmu musi urzadzenia zabra¢ 1 doprowadzi¢ lokal do
stanu pierwotnego, jezeli Wynajmujacy nie bedzie chciat urzadzen zatrzymac za odptatnoscia.
2. Wszelkie niezbgdne prace adaptacyjne w lokalu, po uzgodnieniu z Wynajmujacym wykonuje
Najemca we wlasnym zakresie, na wlasny koszt bez mozliwosci zwrotu poniesionych naktadow
finansowych.

3. Poniesione przez Najemce naktady i ulepszenia w lokalu przechodza po zakonczeniu umowy
najmu na Wynajmujacego, bez prawa do zwrotu ich wartosci.



§ 10
1. Najemca zobowigzany jest :
a. uzytkowa¢ wynajety lokal zgodnie z jego przeznaczeniem
b. stosowac si¢ do porzadku domowego jaki obowigzuje w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal
oraz inne lokale mieszkalne lub uzytkowe
c. utrzymac porzadek wokot wynajetego lokalu
2. Ponadto Najemca jest odpowiedzialny za sprawy BHP i P.Poz w wynajmowanym lokalu.

§ 11
1. Umowa obowigzuje od ...cooevvevviiiiiiinnnnne, i jest zawarta na czas nieokreslony.
2. Umowg strony moga wypowiedzie¢ za 3-ch miesigcznym okresem wypowiedzenia na koniec
miesigca kalendarzowego.

§ 12
1. Wynajmujacy moze rozwigzac stosunek najmy bez wypowiedzenia i wystgpi¢ o niezwtoczne
oproznienie lokalu w przypadku gdy :
a. Najemca zalega z zaptatg czynszu za 1 miesigc i po otrzymaniu upomnienia nie ureguluje
zadhuzenia w terminie 14 dni,
b. samowolnie podnajmie lokal Iub jego cz¢s¢ osobie trzeciej, badZ odda lokal do bezptatnego
uzytkowania bez uprzedniej zgody Wynajmujacego
c. uzytkuje lokal w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje przerobek bez
uprzedniej zgody Wynajmujacego
d. prowadzi inng dzialalno$¢ niz w umowie
e. wykracza w sposob razacy przeciw przepisom porzadku domowego
f. narusz istotne postanowienia umowy
2. W przypadku, gdy Najemca po wypowiedzeniu umowy nie przekaze lokalu do dyspozycji
Wynajmujacego, Wynajmujacy ma prawo do komisyjnego otwarcia lokalu, opréznienia go,
zabezpieczenia rzeczy w nim pozostawionych oraz do przejecia lokalu na ryzyko i koszy
Najemcy, ktory na powyzsze wyraza zgodg.

§ 13
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy KC

§ 14
W przypadku sporéw wilasciwym do rozstrzygnigcia bedzie Sad Rejonowy w Zawierciu

§15
Umowg sporzadzono w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach z tego 1 egzemplarz dla Najemcy,
a 2 egzemplarze dla Wynajmujacego

Zalacznik : Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych

1 — dotyczy lokali uzytkowych wyposazonych w instalacj¢ wodna i kanalizacyjna
2 — dotyczy lokali uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania

NAJEMCA WYNAIMUJACY



