
REGULAMIN

rozliczania kosztów dostawy i zużycia energii cieplnej do celów centralnego ogrzewania dla użytkowników lokali w
budynku WspólnotyMieszkaniowej Nr ,...,. ....,przy ul. ......... ...,.........wZawierciu.

I. PODSTAWA PRAWNA

§l
l.Ustawazdnia23kwietnial964r.Kodekscywilny(Dz,U.z1964r.Nr16,poz.93z póżniejszymizmianami).
2,Ustawazdnia24czerwca1994t.owłasnościlokali(Dz.U,z1994r.Nr85,poz.388 zpóźniejszymizmianami).
3. Ustawa zdniażl czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego ( Dz. U. z2001 r. Nr 7l, poz. 733 z późniejszymi zmianami).
4. Ustawa z dnia 10 kwietnia l997 r. Prawo enęrgetyczne tekst jednolity zdnia16 maja 2006r.(Dz.U.Nr89,poz.625 )

5. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 pńdziernlka 200ó r. w sprawie szczegółowych zasad kształtowania i

kalkulacji taryf oraz roz|iczeńzty,tułu zaopatrzeniaw ciepło(Dz.U.Nr 193,poz.1423).z późniejszymizmianami
6. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 w sprawie warunków

technicznych uźlkowania budynków mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 , poz. 836 z późniejszymi zmianami )

7.Umowa RozliczęniowaNrRR/54l814l07l09l0l zdnia 14,07.2009r.zISTAPolskaSP.zo.o Oddział Katowicę ul.

Modelarska 1ż, narozliczanie kosztów zużycia ciepła w budynkach zarządzanych przezZGM .

II. POSTANOWIENIA OGÓLNE
§2

l. Postanowienia niniejszego Regulaminu mają zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali mięszkalnych i

użytkowych budynku Wspólnoty Mieszkaniowej wyposażonego w instalację centralnego ogrzewania .

2. Regulamin obowiązuje od dnia 01.07,2012
§3

Przezużyte w Regulaminie określenia należy rozumieć :

Użytkownik - Właściciel, Najemca lub osoba zajmującą lokal na podstawie innego tytułu prawnego
Zarządzający - Zakład Gospodarki Mieszkaniowej w Zawierciu
Dostawca - Tauron Ciepło S.A Katowicę ul. Grażyńskiego 49 Zaklad Nr 4 w Zawięrciu
Rozliczający - firma dokonującą na podstawie umowy roz|iczeń zużycia energii cieplnej
Okres rozliczeniowy - okres kolejnych 12 miesięcy, obejmujący rozliczenie centralnego ogrzewania
C.O. - centralne ogrzewanie
Podzielnik elektroniczny kosźów ogrzewania
grzewczych l grzejnikach l

- vządzenie elektroniczne instalowane na vządzeniach

Okres grzewczy - okres w którym dostarczane jest ciepło do mieszkań

§4
Koszty dostawy ciepła do budynku obejmują koszty ponoszonę przęz Zarządcę w związku z opłatami

wnoszonymi zewnętrznym dostawcom ciepła w okresię rozliczeniowym.

§5
Za powierzchnię lokali ogrzewaną centralnie, uważa się ogólną powierzchnię uĄtkową lokali, w tym powierzchnię nie
posiadają grzejników C.O. wchodzących w skład lokali ( przedpokój, w.c., łazienka, iĘ. ) i ogrzewarrych pośrednio
ciepłem sąsiaduj ących pomieszczeń .

2. Ciepło wydzielane przezinsta|acje pionowe i poziome oraz elementy grzejnełazięnek, klatek schodowych, korytarzy i

pomieszczeń wspólnych ujmowane jest w bilansie cieplnym budy'nku i stanowi tzw. koszty stałe.

III. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C,O.

§6
l. Rozliczeniu podlegają całkowite koszty poniesione za dostarczone ciepło potrzebne do ogrzania budynku w okresie
rozliczeniowym, wynikające z otrzymanych faktur od Dostawcy , orazkoszty odczlów i dokonanych roz|iczęń wynikające
z umowy z Ro zliczający m 

"

2. Czynności związane z odczytem podzielników radiowych wykonuje osoba upoważnionaprzez Rozliczającego,
3. Podstawąrozliczaniajest odczY podzielnika elektronicznego wykonany drogąradiową .lub bezpośrednio z podzielnika,
4.Zarządzający nieruchomością zastrzega sobie prawo wykonania odczlów kontrolnych w okresię rozliczeniowym bez
powiadamiania lokatorów .

§7
1. W lokalach z nie funkcjonującymi podzielnikami, koszty ogrzewania roz|icza się jako iloczyn powierzchni użytkowej
lokali i stawki ryczałtowej ustalonej zgodnie z ust.2
2. Stawkę ryczałtowąustala się w wysokości l50 %o maksymalnego zużycia ciepła do ogrzewania 1 m2 w budynku w danym
okresie rozliczeniowym,
3.Przez nię funkcjonujące podzielniki naleĘ rozumi€ć takie przypadki jak:
a) lokale nie wyposazone w podzielniki
b) lokale, w których podzielniki funkcjonowały przez okres krótszy niz 12 miesięcy (chyba, że dotyczy to w równej
mierze wszystkich lokali w budynku )
c) lokale, w których stwierdzono uszkodzenie lub nieumyślnę zniszczęnię ( np. zamalowanie farbą ,zalanie wodą lub
uszkodzenie mechaniczne) podzielnika.
d) lokale, w których stwierdzono ingerencję Uży,tkowniką zmierzającą do sfałszowania odczlu ( np. zerwanie lub
uszkodzenie plomby elektronicznej podzielnika, zmianę miejsca zamocowania podzielnika)



4. Wlokalach,wktórychnastąpi uszkodzeniepodzielnikabezwinylokatoranajednymz grzejników, pomieszczenie,w
którYm znajdujesięgrzejnik z uszkodzonym podzielnikiem zostanierozliczonęzmaksymalnego zuzyciaciepłanalm2
w budynku razy powierzchnia pomieszczenia w którym nastąpiło uszkodzenie podzielnika.
5. W lokalach ,w których nastąpi uszkodzenie podzielnika z winy użlkownika, ponosi on koszty dostawy i montażu
nowego Podzielnika , a do chwili założenia nowego podzielnika lokal rozliczany będzie zgoónie z punktem 2.
powyższego paragrafu

IV. USTALENIE OPŁAT ZA DOSTAWĘ CIEPŁA DO LOKALI

§8

1-UżYtkownik korzystający z C.O. zobowiąany jest wnosić zaliczki miesięczne na poczet należności ztytułu dostawy
ciepła i roz|iczeń.
2.Zaliczkę miesięczną o której mowa W ust. l ustala Zarządzający na podstawie analizy kosztó w zużyciaenergii cieplnej
w ubiegłych latach i przewidywanego wzrostu cen tej energii w przeliczeniu na l m2 pówierzchni og.r.*uny.h
centralnie,
3.Wdwunasto miesięcznym okresie rozliczeniowym ustalono miesięcznązaliczkę zimową i miesięczną zaliczkę
letnią .Okres pobierania zaliczki letniej lub zimowej ustalaZarządzający w zależnościod kósztów dóstarczanego
ciepła oraz warunków atmosferycznych w danym okresie rozliczeniowym ,

4. leżęli W ci€u okesu rozliczeniowego następują zmiany w warunkach dostawy ciepła, powodujące istotne zmiany w
wYsokoŚci kosztów ( np. podwyżka cen ciepła ), to dopuszczalna jest korekta zaliczkówa ustalonyón opłat zadostawę
ciepła, a d,ecyzlę o tej korekcie podejmuje Zuządzający.
5.Za|iczki miesięczne należy wnosić w terminach ustalonych dla innych opłat wnoszonych przez Użytkowników.

V. SYSTEMY INDYWIDUALNYCH ROZLICZEŃ

§9

l. Rozliczeniowy okes kosztów ogrzewania obowiązuje od 1 lipca danego roku do 30 czerwca roku następnego w
danym okresie rozliczeniowym.
2. Roczne koszty ogrzewania budynku po zastosowaniu podzielnika
sąmiędzy Użytkownikami następująco :

elektroniczneg o z o dczytem radi owym r oz|iczane

a) 60% kosztów rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni lokali ( koszty stałe niezaleźne od Uźytkownika )
b) Pozostałe 40Yo kosztów rozliczanejest na podstawie wskazań podzielników ( koszty zmienne zalęznę od,

Użytkownika)
3. W PrzYPadku Podłączenia budynku do sieci cieplnej w trakcie okresu grzew czego początkiem okresu rozliczeniowegojest dzień włączenia do sieci i podania ciepła.
4. W nastęPnych okesach rozliczeniowych, procentowy udział kosźów stałych i zmiennych ustalanyjest na podstawie
kowtór,v stałych i zmiennych wykazywanych na fakturach wystawianych przez dostawcę i może uleó zmianie na
podstawie podjętej przez wspólnotę uchwały zmieniającej procentowe ud,ziały koszńw .

§10

l. W sYstemie indywidualnych rozliczęń kosżów Rozliczający stosuje współczynniki korygujące dla lokali, z rac,ji ich
usYtuowania w budynku ( kondygnacje, narożne, środkowe), oraz wielkości i typu grzejnikazalecaie przez

Centralny Ośrodek Badawczo - Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL'',
2. Na wniosek WsPÓlnotY w formie Uchwały Zarządzający możę zlecić opracowanie i wyliczenie współczynników
LAF . Koszt takiego oPracowania ponosi Wspólnota .Nowo ryyliczone współczynniki zatwierdzone przez Wspólnotę
Zostaną dostarczone ftrmie rozliczającej w celu zastosowan ia pizy rozliczaniu kosŻtów ogrzewania budynku.

§11
l, OdczYtY Podzielników drogą radiową w lokalach dokonywane będą w terminach ustalonych przezRozliczającego w

uzgodni eniu z Zar ządzający m.
2. O terminie odczy.tów podzielników powiadamiany będzie
umieszczonych natablicach ogłoszeń w budynkach .

3. Użytkownik mięszkania winien umożliwić łatwy dostęp
bezpośredniego.

Zarządca i uźytkownicy w formie ogłoszeri pisemnych

do podzielników w przypadku kontroli lub odczytu

4, UzYtkownik może wnieŚĆ do firmy rozliczającej reklamację poprzez Zarządcę w przypadku niezgodności odczytuumieszczonego w rachunku z rzeczywistym wskazaniem podziilnika elektronicznego . 
'

5. W PrzYPadku nieuzasadnionej reklamacji, kosży dodatkowego odczytu ponosi Uzytkownik.

§12

1, Pisemne indYwidualne rozliczenię kosztów ciepła powinno nastąić przed upływem trzech miesięcy od zakończenia
okresu rozliczeniowego.
2, Wceluprawidłowego rozliczenia,Zarządzający dostarczaRozliczającemuw terminiedo l go miesiącaodzakończenia
okesu rozliczeniowego następujące dane :

a) wYkaz miesięcznY kosztów ogrzewania z podziałem na koszty stałe i zmienne wykonany na podstawie faktur
wystawionych przez Dostawcę.
b) wYkaz imiennY uŻlkowników zawierający numery mieszkań, ich powierzchnie użytkowe oraz powierzchnie użytkową

całego budynku, wykaz zaliczęk.
3, UzYtkownik lokalu może odwołać się pisemnie do firmy rozliczającej |ub Zarządcy od dokonanego rozliczenia w ciąul4 dni od daty jego otrzymania.
4, odlvołanię musi zawierać uzasadnienie.
5. WYjaŚnienie wszelkich wątpliwoŚci w rozliczeniu zazużytą energię danego lokalu obciąża Rozliczającego



ó. odwołanie zostanie rozpatrzonę w terminie 6 tygodni od daty jego wniesienia,
7, Wniesienie odwołania nie zwalniaUzytkownilińd obowiąztu p"łatnoJci należności w ustalonych terminach.

§13

|' lęŻę|i w PrzYPadku rozliczęnia kosźów energii cieplnej nastąpiła nadpłata, wysokość nadpłaty zostaje zaliczona napoczet za|egłych lub bieżących opłat za lokal.
2, JeŻeli suma zaliczek miesięcznYch nie pokryje należności,wynikających z, rozliczęnia ( niedopłata), Uzytkownik
iliilff#ij.'r1,1X',lffi,r;5jił:ą 

kwotęiównócześnie ,"aializs,Ęi$iatą zalokal, nie poznrc;-;ednak niź w ciągu 30

3, W PrzYPadku nieuregulowania należnoŚci o której mowa w pkt.2 naliczone będą odsetki ustawowe ,a sprawa zostanieskierowana na na drogę postępowania egzekucyjnego

§14

l, W PrzYPadku zmianY NajemcY lokalu w trakcie okresurozliczeniowego koszty dzielone sąproporcjonalnie do czasuuŻYtkowania lokaluPrzezPoszczególnYch Najemców w okresie ,o.1i"re7iiwym(zaczaspustostanu koszty ogrzewaniaponosi właściciel lokalu )
2, KosztY rozliczania lokalu nie posiadającego podzielników, ponosi Użykownik lokalu zgodniez regulaminem.

:,"fi'"'łl;i:"czenia 
lokali będąrozdzielanńa Uzytko*ników wg porfr;i-..nnit aRodiJzającego |iu. obowiąująca

VI. POSTANOWIENIAKOŃCOWE

§15

1. Do obowiąków Zarządzającego należy :

a) konserwacj a urządzeń Pomiarowo-ro Żliczeniowych w budynku oraz zaworów tęrmostatycznych bez głor.vic nagrze.inikach centralnego ogrzewania w lokalu.
b) obsługi systemu rozliczń zgodnie z umowązawartąz ftrmąrozliczającą- nakoszt Użytkownika lokalu.c) informowanie użytkowników lokali o przeprowadzaniu odczytów pojzieinltow

d) niezwłoczna naPrawa instalacji centralnego ogrzęw.ani,a, nupiu*u luo *}ńiunu zaworówtermostatyczny ch lbez gIowic/ iPodzielników kosztóu PrzY czlmnaprawa uszkodzeń powitałych zw:Ń Użltkownika lokalu wykonywana bęclzie nakoszttego Uzytkownika,
2. Do obowiązków Uźytkownika loka|u naleźy:

a) Prawidłowe uŻYtkowanie lokalu, a w szczególności utrzymywanie w pomieszczeniach temperatury nie niższej niż +16wilgotnoŚci względnej nie wyższej niż 55oń oraz doprowad Źanie powiĆtrza zewnętrznęgo w celu zapewnienia wymianypowietrza w lokalu (zgodnie z §lpunkt 6)
b) urnoŹliwianie osobom upoważnionym przez Zuządzającego dostępu do zainstalowa nych urządzeń,c) udostęPnianle kńdorazowo lokalu Zarządzającemu, *..iu prziprowadzania kontroli stunu i pŃiałowości działaniaurządzeń oraz dokonania odczytów kontrolnych.
d) zaPewnianie warunków do Prawidłowe go d,ziałania zaworów termostatycznych i podzielników kosztów - zgodnie zinstrukcją uzytkowania.
e) niezwłoczne informowanie Administracj i o zauważonych nieprawidłowościach w działaniuinstalacji, zaworów
^ 

termostatYcznYch, podzielników kosztów ich uszkodzeniu i uszkodzeniu elektronicznej plomby.f1 Przestrzeganię zakazu dokonywania w lokalu zmian, przeróbek lub wymiany zainstalowan ychurządzeńwe własnym
zakresie,

§16

1, UŻYtkownik lokalu zobowiązany jest niezwłoczni_ę powiadomić Zarządzającego o każdym przypadku uszkodzeniainstalac-ji C,O, wewnątrz lokalu, podzielnika koŚztów, zaworu termostatycznego pod rygorem ponoszeniaodpowiedzialności za wynikłą szkodę.
2, Uszkodzenia, o których mowa w ust. l powstałe zprzyczyn niezaleźmychod Uzytkownika lokalu, zarządza.iący usuwa nakoszt Wspólnoty.
3, W PrzYPadkach sPornYch i wobec trudności z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarządzający powołuje specjalnąkomisję, której ustalenia wiąą Uzytkownika.
4, W PrzYPadku stwierdzenia zniszczęnia lub uszkodzeniaurządzeń regulacyjno - pomiarowych (głowicy, podzielnika )koszty przywrócenia ich sprawności ponosi Użytkownik.

5, UzYtkownik obciąonY zostanie kosztami przywrócenia stanu pierwotnego instalacji C.o. , w przypadku wykonania
bezuzgodnienia zZarządcą iWspólnotąMieszkaniową zmianiprzeróbek lń wymlany ,uin.taÓ*inych urządzeń w
całYm zakresie istniejącej instalacji , które spowodują zakłócenie pracy instalacji Cb. w budynku .

§t7

Regulamin został zatwierdzony, podpisany i obowiąuje od dnia l,07 .2012 r.tj. od rozpoczęcia sezonu grzewczego
20I2l20l3

Zarząd :


