REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy i zuzycia energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania dla uzytkownikow lokali w
budynku Wsp6lnoty Mieszkaniowej Nr ........... Przy Ul oo w Zawierciu.

I. PODSTAWA PRAWNA

§1
1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz. U. z 1964 1. Nr 16, poz.93 z pdZnigjszymi zmianami ).
2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ( Dz. U. z 1994 r. Nr 85, poz. 388 z pdzZniejszymi zmianami ).
3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. 22001 r. Nr 71, poz. 733 z pdZniejszymi zmianami).
4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne tekst jednolity z dnia 16 maja 2006r.(Dz.U.Nr89,p0z.625 )
5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 pazdziernika 2006 r. w sprawie szczegolowych zasad ksztaltowania i
kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto ( Dz. U. Nr 193, poz.1423 ).z pézniejszymi zmianami
6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 w  sprawic warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U.Nr 74, poz. 836 z pézniejszymi zmianami )
7. Umowa Rozliczeniowa Nr RR/54/814/07/09/01 z dnia 14.07.2009 r. z ISTA Polska SP.zo.o Oddzial Katowice ul.
Modelarska 12, na rozliczanie kosztow zuzycia ciepta w budynkach zarzadzanych przez ZGM .

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanic w odniesieniu do wszystkich lokali mieszkalnych i
uzytkowych budynku Wspolnoty Mieszkaniowej wyposazonego w instalacj¢ centralnego ogrzewania .
2. Regulamin obowiazuje od dnia 01.07.2012

§3
Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumiec :
Uzytkownik - Wiasciciel, Najemca lub osoba zajmujaca lokal na podstawie innego tytutu prawnego
Zarzadzajacy - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Zawierciu
Dostawca - Tauron Cieplo S.A Katowice ul. Grazynskiego 49 Zaktad Nr4 w Zawierciu
Rozliczajacy - firma dokonujaca na podstawie umowy rozliczen zuzycia energii cieplnej

Okres rozliczeniowy - okres kolejnych 12 miesigcy, obejmujacy rozliczenie centralnego ogrzewania
C.0. - centralne ogrzewanie

Podzielnik elektroniczny kosztéw ogrzewania - urzadzenie -elektroniczne instalowane na urzadzeniach
grzewczych / grzejnikach /
Okres grzewczy - okres w ktérym dostarczane jest cieplo do mieszkan

§4

Koszty dostawy ciepta do budynku obejmuja koszty ponoszone przez Zarzadce w zwigzku z oplatami
wnoszonymi zewngtrznym dostawcom ciepta w okresie rozliczeniowym.

§5
Za powierzchnig lokali ogrzewana centralnie, uwaza si¢ 0ogélna powierzchni¢ uzytkowa lokali, w tym powierzchnig nie
posiadaja grzejnikéw C.O. wchodzacych w sklad lokali ( przedpok6j, w.c., tazienka, itp. ) i  ogrzewanych posrednio
cieplem sasiadujacych pomieszczen .
2. Cieplo wydzielane przez instalacje pionowe i poziome oraz elementy grzejne tazienek, klatek schodowych, korytarzy i
pomieszczefi wspdlnych ujmowane jest w bilansie cieplnym budynku i stanowi tzw. koszty state.

II1. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C.O.

§6

1. Rozliczeniu podlegaja calkowite koszty poniesione za dostarczone ciepto potrzebne do ogrzania budynku w okresie
rozliczeniowym, wynikajace z otrzymanych faktur od Dostawcy , oraz koszty odczytdw i dokonanych rozliczen wynikajace
z umowy z Rozliczajacym.

2. Czynnosci zwiazane z odczytem podzielnikéw radiowych wykonuje osoba upowazniona przez Rozliczajacego.

3. Podstawa rozliczania jest odczyt podzielnika elektronicznego wykonany droga radiowa .lub bezposrednio z podzielnika.
4.Zarzadzajacy nieruchomoscia zastrzega sobie prawo wykonania odczytow kontrolnych w okresie rozliczeniowym bez
powiadamiania lokatoréw .

§7
1. W lokalach z nie funkcjonujacymi podzielnikami, koszty ogrzewania rozlicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej
lokali i stawki ryczaltowej ustalonej zgodnie z ust.2
2. Stawke ryczaltowa ustala si¢ w wysokosci 150 % maksymalnego zuzycia ciepta do ogrzewania 1 m* w budynku w danym
okresie rozliczeniowym.
3. Przez nie funkcjonujace podzielniki nalezy rozumie¢ takie przypadki jak:
a) lokale nie wyposazone w podzielniki
b) lokale, w ktérych podzielniki funkcjonowaly przez okres krotszy niz 12 miesigcy (chyba, ze dotyczy to w réwnej
mierze wszystkich lokali w budynku )
c) lokale, w ktérych stwierdzono uszkodzenie lub nieumyslne zniszczenie ( np. zamalowanie farba ,zalanie woda lub
uszkodzenie mechaniczne) podzielnika.
d) lokale, w ktorych stwierdzono ingerencj¢ Uzytkownika, zmierzajaca do sfalszowania odczytu ( np. zerwanie lub
uszkodzenie plomby elektronicznej podzielnika, zmiang miejsca zamocowania podzielnika)



4. W lokalach , w ktérych nastapi uszkodzenie podzielnika bez winy lokatora na jednym z grzejnikéw , pomieszczenie ,w
ktérym znajduje si¢ grzejnik z uszkodzonym podzielnikiem zostanie rozliczone z maksymalnego zuzycia ciepla na 1m?
w budynku razy powierzchnia pomieszczenia w ktérym nastapito uszkodzenie podzielnika .

5. W lokalach ,w ktérych nastapi uszkodzenie podzielnika z winy uzytkownika , ponosi on koszty dostawy i montazu
nowego  podzielnika , a do chwili zalozenia nowego podzielnika lokal rozliczany bedzie zgodnie z punktem 2.
powyzszego paragrafu

IV. USTALENIE OPLAT ZA DOSTAWE CIEPLA DO LOKALI

§8

1.Uzytkownik korzystajacy z C.O. zobowiazany jest wnosié zaliczki miesigczne na poczet naleznosci z tytutu dostawy
ciepla i rozliczen.

2.Zaliczke miesigczna, o ktérej mowa w ust. 1 ustala Zarzadzajacy na podstawie analizy kosztéw zuzycia energii cieplnej
w ubiegtych latach i przewidywanego wzrostu cen tej energii w przeliczeniu na 1 m? powierzchni ogrzewanych
centralnie.

3.W dwunasto miesigcznym okresie rozliczeniowym ustalono miesigczng zaliczke zimowa i miesieczng zaliczke
letnia .Okres pobierania zaliczki letniej lub zimowej ustala Zarzadzajacy w zaleznosci od kosztow dostarczanego
ciepta oraz warunkow atmosferycznych w danym  okresie rozliczeniowym .

4. Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta, powodujace istotne zmiany w
wysokosci kosztéw (np. podwyzka cen ciepta ), to dopuszczalna jest korekta zaliczkowa ustalonych optat za dostawe
ciepla, a decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzadzajacy.

5.Zaliczki miesigezne nalezy wnosié w terminach ustalonych dla innych optat wnoszonych przez Uzytkownikow.

V.SYSTEMY INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN
§9

L. Rozliczeniowy okres kosztow ogrzewania obowiazuje od 1 lipca danego roku do 30 czerwca roku nastepnego w
danym okresie rozliczeniowym.
2. Roczne koszty ogrzewania budynku po zastosowaniu podzielnika elektronicznego z odczytem radiowym rozliczane
sg migdzy Uzytkownikami nastepujaco :

a) 60% kosztéw rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni lokali ( koszty stale niezalezne od Uzytkownika )

b) pozostale 40% kosztow rozliczane jest na podstawie wskazafi podzielnikéw ( koszty zmienne zalezne od
Uzytkownika)
3. W przypadku podlaczenia budynku do sieci cieplnej w trakcie okresu grzewczego poczatkiem okresu rozliczeniowego
Jest dzien wiaczenia do siecii podania ciepta.
4. W nastepnych okresach rozliczeniowych, procentowy udziat kosztéw statych i zmiennych ustalany jest na podstawie
kosztow statych i zmiennych wykazywanych na fakturach wystawianych przez dostawce i moze ulec zmianie na
podstawie podjetej przez Wspdlnote Uchwaty zmieniajacej procentowe udzialy kosztow .

§10

1. W systemie indywidualnych rozliczefi kosztéw Rozliczajacy stosuje wspdtczynniki korygujace dla lokali, z racji ich
usytuowania w budynku ( kondygnacje, narozne, srodkowe), oraz wielkosci i typu grzejnika zalecane przez
Centralny Osrodek Badawczo - Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL”.
2. Na wniosek Wspolnoty w formie Uchwaly Zarzadzajacy moze zlecic opracowanie i wyliczenie wspélczynnikow
LAF . Koszt takiego opracowania ponosi Wspélnota .Nowo wyliczone wspélczynniki zatwierdzone przez Wspdlnote
zostang dostarczone firmie rozliczajacej w celu zastosowania przy rozliczaniu kosztéw ogrzewania budynku.

§11
L. Odezyty podzielnikéw droga radiowa w lokalach dokonywane beda w terminach ustalonych przez Rozliczajacego w
uzgodnieniu z Zarzadzajacym.
2. O terminie odczytow podzielnikéw powiadamiany bedzie Zarzadca i uzytkownicy w formie ogloszeni pisemnych
umieszezonych na tablicach ogloszeh w budynkach .
3. Uzytkownik mieszkania winien umozliwi¢ fatwy dostep do podzielnikéw w przypadku kontroli lub odczytu
bezposredniego.
4. Uzytkownik moze wnies¢ do firmy rozliczajacej reklamacj¢ poprzez Zarzadce w przypadku niezgodnosci odczytu
umieszczonego w rachunku z rzeczywistym wskazaniem podzielnika elektronicznego .
5. W przypadku nieuzasadnionej reklamacji, koszty dodatkowego odczytu ponosi  Uzytkownik.

§12

1. Pisemne indywidualne rozliczenie kosztéw ciepta powinno nastapi¢ przed uplywem trzech miesiecy od zakoficzenia
okresu rozliczeniowego.
2. W celu prawidlowego rozliczenia, Zarzadzajacy dostarcza Rozliczajacemu w terminie do 1 go miesigca od zakofczenia
okresu rozliczeniowego nastepujace  dane :

a) wykaz miesigczny kosztéw ogrzewania z podzialem na koszty stale i zmienne wykonany na podstawie faktur
wystawionych przez Dostawce.

b) wykaz imienny uzytkownikéw zawierajacy numery mieszkan, ich powierzchnie uzytkowe oraz powierzchnie uzytkowa
calego budynku, wykaz zaliczek.
3. Uzytkownik lokalu moze odwolaé si¢ pisemnie do firmy rozliczajacej lub Zarzadey od dokonanego rozliczenia w ciggu
14 dni od daty jego otrzymania.
4. Odwotanie musi zawieraé¢ uzasadnienie.
5. Wyjasnienie wszelkich watpliwosci w rozliczeniu za zuzyta energi¢ danego lokalu obciaza Rozliczajacego



6. Odwolanie zostanie rozpatrzone w terminie 6 tygodni od daty jego wniesienia.
7. Wniesienie odwolania nie zwalnia Uzytkownika od obowiazku platnosci naleznosci w ustalonych terminach.

§13

1. Jezeli w przypadku rozliczenia kosztow energii cieplnej nastapita nadplata, wysoko$¢  nadplaty zostaje zaliczona na
poczet zalegtych lub biezacych oplat za lokal.

2. Jezeli suma zaliczek miesigcznych nie pokryje naleznosci wynikajacych z  rozliczenia ( niedoplata), Uzytkownik
zobowiazany jest doplaci¢ brakujaca  kwote rownoczesnie z najblizsza oplata za lokal , nie poZniej jednak niz w ciagu 30
dni od daty dorgczenia rozliczenia.

3. W przypadku nieuregulowania naleznosci o ktorej mowa w pkt. 2 naliczone beda odsetki ustawowe ,a Sprawa zostanie
skierowanana na droge postgpowania egzekucyjnego.

§ 14

1. W przypadku zmiany Najemcy lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego koszty dzielone s proporcjonalnie do czasu
uzytkowania lokalu przez poszczegblnych Najemcow w okresie rozliczeniowym ( za czas pustostanu koszty ogrzewania
ponosi wiasciciel lokalu )
2. Koszty rozliczania lokalu nie posiadajacego podziclnikéw, ponosi Uzytkownik lokalu zgodnie z regulaminem.
3. Koszty rozliczenia lokali beda rozdzielane na Uzytkownikéw wg pozycji cennika Rozliczajacego plus obowigzujaca
stawka VAT.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§15

1. Do obowiazkéw Zarzadzajacego nalezy :

a) konserwacja urzadzen pomiarowo-rozliczeniowych w budynku oraz zaworéw termostatycznych bez glowic na

grzejnikach centralnego ogrzewania w lokalu.

b) obstugi systemu rozliczen zgodnie z umowa zawarta z firma rozliczajaca — na koszt Uzytkownika lokalu.

¢) informowanie Uzytkownikéw lokali o przeprowadzaniu odczytéw podzielnikow

d) niezwloczna naprawa instalacji centralnego ogrzewania , naprawa lub wymiana zaworéw termostatycznych /bez glowic/ i
podzielnikéw  kosztow, przy czym naprawa uszkodzer powstalych z winy Uzytkownika lokalu wykonywana bedzie na

koszt tego  Uzytkownika.

2. Do obowiazkéw Uzytkownika lokalu nalezy:

a) prawidlowe uzytkowanie lokalu, a w szczegolnosci utrzymywanie w pomieszezeniach temperatury nie nizszej niz +16
wilgotno$ci wzglednej nie wyzszej niz 55% oraz doprowadzanie powietrza zewnelrznego w celu zapewnienia wymiany
powietrza w lokalu (zgodnie z § 1punkt 6)

b) umozliwianie osobom upowaznionym przez Zarzadzajacego dostepu  do zainstalowanych urzadzer.

¢) udostepnianie kazdorazowo lokalu Zarzadzajacemu, w celu  przeprowadzania kontroli stanu i prawidlowosci dzialania

urzadzen oraz dokonania odczytéw kontrolnych.

d) zapewnianie warunkéw do prawidlowego dziatania zaworéw termostatycznych i podzielnikéw kosztéw - zgodnie z
instrukcja  uzytkowania.

e) niezwloczne informowanie Administracji o zauwazonych nieprawidtowodciach w dziataniu instalacji, zaworéw

termostatycznych, podzielnikow kosztéw ich uszkodzeniui uszkodzeniu elektronicznej plomby.

f) przestrzeganie zakazu dokonywania w lokalu zmian, przerdbek lub wymiany zainstalowanych urzadzeri we wlasnym

zakresie.
§ 16

-

L. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Zarzadzajacego o kazdym przypadku uszkodzenia
instalacji C.O.  wewnatrz lokalu, podzielnika kosztéw, zaworu termostatycznego pod  rygorem ponoszenia

odpowiedzialnosci za wynikta szkode.
2. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 1 powstale z przyczyn niezaleznych od Uzytkownika lokalu, zarzadzajacy usuwa na

koszt Wspdlnoty.
3. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzadzajacy powoluje specjalng

komisje, ktorej ustalenia wiaza Uzytkownika.

4. W przypadku stwierdzenia zniszczenia lub uszkodzenia urzadzen regulacyjno — pomiarowych (gtowicy, podzielnika )
koszty przywrécenia ich sprawnosci ponosi Uzytkownik.

5. Uzytkownik obciazony zostanie kosztami przywrécenia stanu pierwotnego instalacji C.O., w przypadku wykonania
bez uzgodnienia z Zarzadca i Wspélnota Mieszkaniowa zmian i przerébek lub wymiany zainstalowanych urzadzen w
calym zakresie istniejacej instalacji, ktore spowoduja zakldcenie pracy instalacji C.O. w budynku .

§17

Regulamin zostat zatwierdzony, podpisany i obowiazuje od dnia  1,07.2012 r.tj. od rozpoczecia sezonu grzewczego
2012/2013

Zarzad :



