
Załącznik Nr 1

do ZarządzeniaWewnętrmego Nr 108A
Dyrektora ZGM z dn. 29.09.2009r.

REGULAMIl§
rozltczania kosztów dostawy i zuĘcia enelgii cieplnej do celów centralnego ogrzęwania z
użltkownikami lokali w budyŃu przy vl. Firlejów 3 w Zawierciu.

I. PODSTAWA PRAWNA

§1

1 . Ustawa z dnia 23 kwietni a 1964 r, Kodeks cywilny (Dz. IJ , z 1964 r. Nr 16, poz.93 z
póżniej szymi zmianami ).

2, Ustawa zdńa24 czerwc,a1994t. o własności lokali ( Dz. U. z1994 r. Nr 85, poz. 388
z poźni€jszymi zmianami ).

3. Ustawa z dnia2I częrwca}}}I r, o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z2O0l r. Nr 71, poz.733 z
poźńejszymi zmianami).

4. Ustawa zdńa 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne tekstjednolity zdnia
1 6 maj a 2006r.(Dz.U.Nr89,po z. 625)

5. Rozporządzenie Ministra Gospodarkizdnia 9 pńdzienka2006 r. w sprawie
szczegółov,rych zasad ksztahowania i kalkulacji taryf oraz tozllczeńzg..1;ułu
zaopattzenia w ciepło ( Dz. U . Nr 1 93, poz, I 423 ),z późniejszymi zmtanami

il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu mają zastosowanie w odniesieniu do
wszystkich lokali mieszkalnych i uźytkowych w budynku przy ul. Firlejów 3 w
Zawierciu.

ż. Regulamin obowiązuje od dnia 01.10.2009 r.

§3

Ptzez użl.te w Regulaminie określenie należy rozumieć :

Użltkownika - Właścicięla, Najemcę lub osobę zajmulącąlokal na podstawie
innego tltułu praw}ego

zarządzającego - zal<Ład Gospodarki Mieszkaniowej w zawięrciu
Dostawcę - przedsiębiorstwo Energetyki cieplnej w Dąbrowie Gorniczej

Zakład Nr4w Zawięrctu
Rozliczającego - fir-ę dokonującąna podstawie umowy tozliczeńzuĘcia

okres rozliczeniowy ::ir*'ffi:]li., 12 miesięcy, obejmując y rozliczenie
centralne go o gr zew ania

c.o - centralne ogrzewanie
Podzielnik - podzielniki elektroniczne kosztów ogrzewania instalowane

na urządzeniach gt zewczych
§4

kosźy dostawy ciepła do budynku obejmująkosźy ponoszone przezzarządcęw
zvvtązkuz oPŁatami łvr}oszonymi zewnętrznym dostŃcom ciepia w okresie rozliczeniowym.
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§5

Za p owrcrzchnię l okali o grzewaną centralnie, uw ńa się o gólną powierzchnię
uzytkowąlokali, w tyn powierzchnię nie posiadąącągrzejników c.o, wchodzącychw
skład lokali ( przedpokój, w.c., łazieŃa, itp. ) i ogrzewanych pośrednio ciepłem
sąsiaduj ących pomieszczeń.
Ciepło wydzielane ptzęz instalacje pionowe i poziome oraz elementy grzejne
łazienek, klatek schodowych,korytarzy i pomieszczeń wspólnych ujmowane jest w
bilansie cieplnym budynku i stanowi tzw. kosźy stałe,

ilL PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C.O.
§6

Rozliczeniu podlegają całkowite koszĘ poniesione za dostarczone ciepło do budynku
w okresie rozliczeńowyffi, wynikające z otrzymanych faktur od Dostawcy orazkosz§
odczytów i dokonanychrozliczęń wynikające z umowy zRozliczającym.
Czynno ś ci rwiązane z o dczfiem podzielników wykonuj e o soba up oważnio na ptzez
Rozliczającego.
Podstawą r ozliczańa je st odczyt podzielnika elektroni czne go wykonany dro gą
radiową ,lub bezpośrednio z podzielnika.
Zarządzaj ący nieruchomością zasttzega sobie prawo wykonania odcz5,tów
kontrolnych w okresie rozltczęniowyn bez powiadamiania lokatorów ,

§7

W lokalach z nie funkcjonującymi podzielnikami, kosży ogrzewania
rozlicza się jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokali i stawki ryczahowej
ustalonej zgodnie z ust.2
Stawkę tyczńtowąustala się w wysokości 150 % maksymalnego zużycia
ciepła do ogrzewania 1 m2 w budynku w danym okresie roz|icieniowym.
prueznie fuŃcjonujące podzielniki naIeży rozumieć takie przypadki jak :

a) lokale nie wyposazonę w podzielniki
b) lokale, w których podzielniki funkcjonowały przez okres krótszy niz 12

miesięcy (chyba, że dotyczy to w równiej mierze wszystkich lokali w
budynku )

c) lokale, w których stwierdzono uszkodzenie lub nieumyślne zniszczęnię
( np. zamalowanie farbfl więcej niż jednego podzielnika.

d) lokale, w których stwierdzono ingerencję uzltkownika, zamterzającąd.o
sfałszowania odczytu ( np. zerwanie lub uszkodzenie plomby elektroniczne.j
podzielnik a, zmianę miej sca zamocowania po dzielnika )

W lokalach w których nastąpi uszkodzenie podzielnikabęzwiny lokatora
na jednym grzejniku , lokal zostanie rozliczony ze średniego zużycia
ciepła w lokalu powiększonego o 50%

IV. USTALENIE OPŁAT ZA DOSTAWĘ CIEPŁA DO LOKALI
§8

Użytkownik korzystaj ący z c.o. zobowiązany jest wnosić zaltczktmiesięczne
na poczet nalezności z tytułu dostawy ciepła i r ozliczeń.
Zaltczkęmiesięczną o której mo\Ą/a w ust. 1 ustala Zarządzający na podstawie
analizy kosztów zużyciaenergii cieplnej w ubiegłych latach i przewidywanego
wzrostu cen tej energii w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni oglzęw. centralnie.
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Wdwunasto miesięcznym okresię rczltczeniowym ustalono przez\
miesięcy zaliczkę zimową i 4 miesiące zaltczkę letnią,
JężeIt w ciągu okresu rczltczęńowego następujązmiany w warunkach
dostawy ciepła, powodujące istotnę zmtany w wysokości kosźów ( np.
podwyżka cen ciepła ), to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych
opŁat za dostawę cl,epła, a decyzlę o tej korekcie podejmuj e Zarządzający.
Zaliczki miesięczne należy wnosić w terminach ustalonych dla innych opłat
wnoszonych przez U4tkownikow.

V. SYSTEMYINDYWIDUALNYCHROZLICZEŃ

§9

Rozliczeniowy okres kosztów ciepła obowiązuje od 1 lipca danego roku do 30
czetwca roku następnego w danym okresię rozltczęńowym.

Roczne kosży ogrzewania budynku po zastosowaniu podzielnika
ęlektroniczn e go z o dczytem radiowym rozliczanę są między Uzytkownikami
następująco :

60Yokosńow rozltczane jest proporcjonalnie do powierzchni lokaii ( koszty
stałe niezależne od Użytkownika )
pozostałe 40Yo kosńów rozltczane jest na podstawie wskazń podzielników

( koszty zmienne zależnę od Uzytkownika)
3, W przypadku podłączenia budynku do sieci cieplnej w trakcie okresu

gtzęwczego początkiem okręsu rozliczeniowego jest dzieńwłączenia do sieci i
podania ciepła.

4. W następnych okresachrozltczeniowych, procentowy, udziń kosztów stałych i
zmiennych ustalany jest na podstawie kosztów stałych i zmiennych
wykaąr,vanych na fakturach wystawianychprzez dostawcę i moźe ulec
zmianie.

§10

1, W systemie indywidualnych rozliczeń kosztów Rozliczający stosuje
współczynniki korygujące dla lokali,'zracji ich usltuowania w budyŃu
( kondygnacje, narożne, środkowe), oraz wielkości i łpu grzejnika za|ęcanę
ptzęz Centralny Ośrodek Badawczo - Rozwojowy Techniki Instaiacyjnej

,,INSTAL".
§11

l. Odcz7źy podzielników drogąradiowąw lokalach dokonywane będąw
tęrminach ustal onyc h pT zez Ro zliczaj ące g o w uz go dni eni u z Zaruądzaj ącym.

2. O terminie odczytów poclzielników powiadamiany będzie Zarządca,
3. Użltkownik mieszkania winięn umożliwić łatwy dostęp do podzielników w

przypadku kontroli lub odczytu bezpośredniego.
4. UZYkownik może wnieść do firmy raz\iczającej reklamacj ę poprzez

Administratora w przypadku niezgodności odczytu umieszczonego w
rachunku z rzeezywistym wska zanlem podzielnika elektroniczne go .

5, W przypadku nieuzasadnionej reklamacji, kosży dodatkowego odczl.tu ponosi
UĄtkownik.
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§12

1. Pisemne rczliczeńe indlrnridualne kosztów ciepła powinno nastąpić przed
upłyłve m tr ze ch mi e s i ęcy o ó zakończeni a okre su r o zliczęniowe go .

2. W celu prawidłowego rozliczenia,Zarządzający dostarcza Rozliczającemu w
terminie do 1 go miesiąca po zakończenia okręsu rozltczentowego następujące

dane :

a) wykazmiesięczny kosztów ogrzewaniazpodzińem na koszty stałe i zmienne
wykonany na p o dstawie faktur wystawiony ch ptzez D o stawcę.

b) Wkaz imienny użytkowników zawierający numery mieszkań, ich powierzchnie
uĄtkowe oraz powierzchnie uzytkową całego budyŃu vłykaz zaltczęk

3. Uzltkownik lokalu możę odwołać się pisemnie do firmy rozltczającej lub
Zarządcy od dokonanego roz|iczenia w ciągu 14 dni od daty jego otrzymania.

4. Odwołanie wirrrro za-więrac uzasadnięnie,
5 , Wyj aśnienie wszelkich wątpliwośc i w rczlrl,czeniu za zuzlźą energię danego

lokalu obcięa Rozliczaj ącego
6. Odwołanie zostanie rozpŃtzone w terminie 6 Ęgodni od daty jego wniesienia.
7, Wniesienie odwołania nie zwalnia Uży,tkownika od obowiązku płatności

nalezności w ustalonych terminach.

§13

1, Jeżelt w przypadku rozliczenia kosźów energii nastąpiła nadpłata, wysokość
nadpłaty zostaje zaltczonanapoczet zaległych lub biezących opłat miesięcznych
cZynSzu,

2. Jezeli sutna zaliczek miesięcznych nie pokryje nalezności wynikających z
roz|tczęnia ( niedopłata), Użl.tkownik zobowią7any jest dopłació brakującąkwotę
równocześnie z najbliższąwpłatąnalezności - czynsz, nie później jednak niz w
ciągu 30 dni od daty doręczenia rczltczęnta.

§14

1. W przypadku zmiany Użl.tkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
kosży dzielone sąproporcjonalnie dó czasu użytkowania lokalu ptzez
poszczególnych Użytkowników w okresie rozliczeniourym ( za czas pustostanu
kosźy ogtzewans.aponosi właściciel lokalu )

2. Koszty rozliczania lokalu nie posiadającego podzielniki, ponosi Użytkownik
lokalu zgodnie z regulaminem.

3. Koszty rozltczęnta lokali będąrozdzielane na Użltkownikow wg pozycji
cennika Rozliczającego plus obowiązująca stawka VAT,

\1. POSTANOWIENIAKoNCowE

§15

1, Do obowiąków Zarządzającego naleĘ :

a) konserwacj awządzeń pomiarowo-rozliczenio!\Tch w budyŃu oraz
zaworów tetmostatyc zny ch na grzej nikach centralnego o glzewania w
lokalu.
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b) obsługi systemu rozliczeń zgodnie z umową zawartąz firmą
rozliczającą- na kosź Użytkownika lokalu,

c) informowanie Użytkowników lokali o przeprowadzaniu odczytów
podzielników

d) niezwłoc zna ftaprawa instalacj i centralnego o grzew anla )

naptawa lub wymiana zaworów termostatycznych i podzielników kosztów
przy czym naprawa uszkodzeń powstałych zwiny Uzltkownika lokalu
wykonywana będzie na kosź tegoUżylkownika.

2. Do obowiązków UĄtkownika lokalu naleĘ:
a) prawidłowe użytkowanie lokalu, aw szczęgólności utrzymyrłanie w

pomieszczeniach temperatury nie niższej niZ +160C i wilgotności względnej
nie wyższej niż 55oń oraz doprowadzantę powtetrza zewnętrznego(przez
właściwe wietrzenie) w celu zapewnienia wymiany powietrza w lokalu.

b) umożliwianie osobom upowaznionym ptzęzZaruądzĄącego dostępu do
zainstal owanych llt ządzeń,

c) udostępnianie każdorazowo lokalu ZarządzĄącemu, w celu
przeprowadzarua kontroli stanu i prawidłowości działania urządzeń oraz
dokonania odczltów kontrolnych.

d) zapewnianie waruŃów do prawidłowego działania zaworów
termostatycznych i podzielników kosztów - zgodnie z instrukcja
użytkowania.

e) niezwłocznę informowanię Administracji o zauważonych
nieprawidłowościach w dzińaniu instalacj i, zaworów termostatyc znych,
podzielników kosżów ich uszkodzeniu i uszkodzeniu
elektronicznej plomby.

f) przestrzeganie zakazu dokon}ryvania w lokalu zmian, przeróbek lub
wymiany zainstalowanych urządzeń we własnym zakresie.

1.

§16

Użytkownik lokalu zobowiązany j e st niezwło cznie p owiadomić
Zaruądzającego o każdlłrn przypadku uszkodzenia instalacji c,o. wewnątrz
lokaiu, podzielnika ko sztów, zaw oru termo statyc zl7e go pod ry gorem
ponoszenia odp owiedzi alno śc i za vłynlldąszko dę.
Uszkodzenia, o których mowa w ust. 1 powstałe zprzyczyn niezależnych od
UĄtko wnika 1 o kal u, zar ządzaj ący usuwa ni e o dpł atni e.
W przypadku spornych i wobec trudności z ustalenięm przyczyn
uszko dzen ia Zarządzający powołuj e spe cj alną komi sj ę, ktorej ustalenia
więąUzykownika,
w przypadku stwierdz ęnia zniszczenia urządzeń r e gul acyj no - p omi arowych
(głowicy, podzielnika ) koszty przywrócenia ich sprawności ponosi
Uzytkownik,

§17

Regulamin zostń zatwtęrdzony, podpisany i obowiązuje od dnia 1 ,10.2009 r.
od momentu wprowadzenia podzielnika elektronicznęgo z odczfiem
radiowym
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