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REGULAMIl§
rczllczania kosźów dostawy 1zużycla energii cieplnej do celów centralnego ogtzęwania z
użytkownikami lokali w budynku przy l1.3 Maja 7 w Zawtęrciu.

I. PODSTAWA PRAWNA

§1

1. Ustawa zdnta23 kwietnia1964 r. Kodęks cywilny ( Dz. U. z1964 r. Nr 16, poz.93 z
późntejszymi zmianami ),

2. Ustawa zdńa24 czerwca1994 r. o własności lokali ( Dz. U, z1994 r. Nr 85, poz. 388
z p oźnlej szymt zmianami ).

3. Ustawa z dnia2I czqwca200I r, o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cl.wilnego (Dz,U. z200| r. Nr 71, poz.733 z
późni€1 szymi zmi anami).

4. Ustawa zdnia 10 kwietnia L997 r. Prawo energetyczne tekstjednolity
z dńa 16 maja2006r,(Dz.U.Nr89,poz.625 )

5. RozporzĄdzerue Ministra Gospodarkt z dnta9 pńdziemlka2006 r. w sprawie
szczegółowych zasad kształtowania i kalkulacji taryf oraz tozliczeńztytułu
zaopatrzenia w ciepło ( Dz. U. Nr i93, poz.I423 ).z późniejszymi zmianami

II. POSTANO\ilIENIA oGoLNE

§2

l. Postanowienia niniejszego Regulaminu majązastosowanie w odniesieniu do
wszystkich lokali mieszkalnych i uzy'koł\ych w budynku przy u1.3 Maja 7 w
Zawierciu _

2. Regulamin obowiązuje od dnia 0i,10.2009 r.

§3

Przęz użsĄe w Regulaminie określenie naleĘ rozumieć :

Użi,'tkownika - V/łaściciela, Najemcę lub osobę zajmującąIokal na podstawie innego
Ęfufu prawnego

ZatządzĄącego - ZaYJad Gospodarki Mieszkaniowej w Zavłięrciu
Dostawcę - Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej w Dąbrowie Górniczej Zakład

Nr 4 w Zawrcrcil
Rozliczającego - fi.*ę dokonującą na podstawie umowy rozliczęń zużycia energii

cieplnej
okres rozliczeniowy - okres kolejnych 12 miesięcy, obejmujący rozliczenie centralnego

c.o :::'":#ił.""grzewani
podzielnik - podzielniki elektroniczne kosżów ogrzewania instalowane

na utządzeniach grzew czy ch

§4

KoszĘ dostawy ciepła do budynku obejmująkosży ponoszone przęzZarządcę w
zwtązku z opłatami wnoszonymi zevrrnętrznym dostawcom ciepła w okresie rozliczeniowym,
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§5

1, Za powrctzchnię lokali ogrzewaną centralnie, uważa się ogólnąpowierzchnię
użltkowąlokali, w tym powierzchnię nie posiadającągtzejuków c.o. wchodzących w
skład lokali ( przedpokój, w.c., łazienka, itp. ) i ogrzewanych pośrednio ciepłem
sąsiaduj ących pomieszczeń.

ż. Ciepło wydzielane przęz instalacje pionowe i poziome oraz elementy grzejne
łazienek, klatek schodowych,kotytarzy i pomieszczeń wspólnych ujmowane jest w
bilansie cieplnym budynku i stanowi tzw, kosźy stałe.

ilI. PODSTAWOWE ZASADY P(OZLICZANIA KOSZTOW C.O.

§6

1. Rozliczeniu podlegają całkowite kosńy poniesione za dostarczone ciepło do budynku
w okresie rozliczęntowym, wynikające z otrzymanych faktur od Dostawcy oraz koszty
odczl.tów i dokonanychrozliczeń wynikające z umowy zRozltczającym.

ż. Czynności zw:'ęane z odczytempodzielników wykonuje osoba upowaznionaprzęz
Rozliczającego.

3 . Podstawą r ozltczania jest odczyt podzielnika elęktroni cznego wykonany drogą
radiową lub bezpośrednio z podzieIntka.

4. Zarządzający nieruchom o ścią zasttzega sobie pra\^/o wykonania odczytów
kontrolnych bez powiadamiania lokatorów .

§7

1, W lokalachznłę funkcjonującymi podzielnikami, koszty ogrzewania
rozlicza się jako iloczyn powierzchni uzfkowej lokali i stawki ryczałtowej
ustalonej zgodnie z ust.2

ż, Stawkę ryczńtowąustala się w wysokości 150 oź maksymalnego zuĄcia
ciepła do ogrzewani a I m2 w budyŃu w danym okresie rozliczeniowy

3. Ptzez nie funkcjonujące podzielniki należy rozumieć takie przypadki jak :

a) lokale nie wyposaźone w podzielniki
b) lokale, w których podzielniki funkcjonowały przez okres krótszy niz 12

miesięcy (chyba, że dotyczy to w równiej mierze wszystkich lokali w
budynku )

c) lokale, w których stwierdzono uszkodzenie lub nieumyślne zniszczęnie
(np. zamalowanie farbą) więcej niż jednego podzielnika.

d) lokale, w których stwierdzono ingerencję Użl.tkownika, zamterzającądo
sfałszowania odczytu ( np. zerwanie lub uszkodzenie plomby podzielnika,
zmianę miejsca zamocolvania podzielnika )

4. W lokalach w których nastąpi uszkodzenie podzielnikabezwiny lokatora
najednym grzejniku , lokal zostanie rozliczony ze średniego zuĘcia
ciepła w lokalu powiększonego o 50%

Iv. USTALENIE OPŁAT ZA DOSTAWĘ CIEPŁA DO LOKALI

§8

1. Użytkownik korzystaj ący z c.o. zobowiryany jest wnosić zaltczki miesięczne
napoczet należności ztytńu dostawy ciepła troz|iczpi,
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2. Zaltczkęmiesięczną o której mowa w ust. 1 ustala Zarządzający na podstawte
analizy kosztów zużycia energii cieplnej w ubiegłych latach i przewidywanego
wzrosfu cen tej energii w przellczeniu na 1 m'powierzchni ogrzewanych centralnie.

3. W dwunasto miesięcznym okresie rozliczeniowym ustalono przez8
miesięcy za|iczkę zimową i 4 miesiące zaltczkę letnią.

4. Jeżelt w ciągu okresu rozliczęntowego następujązmtany w warunkach
dostawy ciepła, powodujące istotne zmlany w wysokości kosztow ( np.
podwyżka cen ciepła ), to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych
opłat za dostawę ciepła, a decyzję o tej korekcie podejmuj e Zarządzający.

5. Zaliczkl miesięczne należy wnosić w terminach ustalonych dla innych opłat
wnoszonych przez Uźytkowników.

V. SYSTEMYINDYWIDUALNYCHROZLICZEN

§9

1. Rozliczeniowy okres kosztów ciepła obowiązuje od 1 lipca danego roku do 30
czeTwca roku następnego w danym okresie rcz|iczeniovyym.

2. Roczne kosźy ogtzewania budyŃu po zastosowaniu podzielnika
elektronicz nę go z odczltem radiowym tozliczanę są między UĄ,tkownikami
następująco :

a) 60% kosźów rozliczanejest proporcjonalnie do powierzchni lokali ( koszty stałe
niezalężne od Uzytkownika )

b) pozostałę 40oń kosźów rczliczanęjest na podstawie wskazań podzielnikow
( koszfy zależne od Użytkownika)

3. W przypadku podłączenia budynku do sieci cieplnej w trakcie okresu
grzęwczego początkiem okresu roz|iczęntowego jest dzień włączenia do sieci i
podania ciepła.

4. W następnych okresachrczltczeniowych, procentowy udział kosźów stałych i
zmiennych ustalany jest na podstawie kosztów stałych i zmiennych
wykazlr,vanych na fakturach wystawianychptzez dostawcę i moze ulec
zmianie.

§10

1. W systemie indywidualnych rozltczęhkosrto* Rozliczający stosuje
współczynniki korygujące dla lokali, zracji ich usytuowania w budynku

( kondygnacje, narozne, środkowe), oraz wielkości i łpu grzejnika za|ęcanę
przez Centralny Ośrodek Badawczo - Rozwojowy Techniki Instalacyjnej

,,INSTAL".

§11

1, Odczyty podzielników drogąradiowąw lokalach dokonywane będąw
terminach ustal onych pt zęz Ro zliczaj ące go w uz g o dni eni u z Zar ząózaj ącym.

2. O terminie odcz}tow podzielników powiadamiany będzie Zatządca,
3, Użltkownik mieszkania winien umozliwić łatwy dostęp do podzielników w

przypadku kontroli lub odczy.tu bezpośredniego ,
4. Uzytkownik moze wnięść do firmy rozliczającej reklamacj ę poprzęz

Administratora w przypadku niezgodności odczl,tu umieszczonego w
rachunku z Tzeczywistym wskazanięm podzielnika elęktronicznego .

5, W przypadku nieuzasadnionej reklamacji, koszty dodatkowego odczytu ponosi
Użytkownik.
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§12

1, Pisemne rozliczenie indlłvidualne kosztów ciepła powirrno nastąpić przed
upŁ5łvem trzech miesięcy od zakończenia okresu roz|iczeniowego.

2. W celu prawidłowego rozltczenla,Zarządzający dostarcza Rozliczającemu w
terminie do 1 go miesiąca po zakończeniu okresu rozliczęniowego następujące

dane:
a) vrykazmiesięczny kosźów ogrzewania zpodzińem na koszty stałe i zmienne

wykonany na podstawie faktur wystawiony ch ptzez Dostawcę.
b) wykaz imienny użytkownikow za,wierąący numery mieszkń, ich powierzchnie

użl,tkowe oraz powietzcL,nte uzltkowącałego budynku wykaz zaltęzęk
3. UĄ,tkownik lokalu może odwołać się pisemnie do firmy rozltczilącej lub

Zarządcy od dokonanego rozltczęnia w ciągu 14 dni od daty jego otrzymania.
4. odwołanię winno zawietac uzasadnienie.
5, Wyjaśnienie wszelkich wątpliwości w rozliczeniu za zuz7,tą energię danego

lokalu ob cięa Rozliczaj ące go
6. Odwołanie zostanię rozpńrŻone w terminie 6 tygodni od daty jego wniesienia.
7, Wniesienie odwołania nie zwalniaUżltkownika od obowiązku płatności

należności w ustalonych terminach.

§13

1. Jezeli w przypadkurozltczęnia kosztów energii nastąpiła nadpłata, wysokość
nadpłaty zostaje zaliczonanapoczetzalegŁych lub bieżących opłat miesięcznych
czyns^l.

2. Jeżelt stxrlazaltczek miesięcznych nie pokfyje nalezności wynikających z
rczliczenia ( niedopłata), Uzytkownik zobowiązany jest dopłacić brakującąkwotę
równocześnie z najbliższąwpłatąnalezności - czynszu, nie później jednak niz w
ciągu 30 dni od daty doręczenia tozllczęnta.

§14

i. W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
kosźy dzielonę sąproporcjonalnie do czasu użltkowania lokalu ptzęz
poszczególnych Uzytkowników w okresie rozliczenio!\rym ( za czas pustostanu
koszty ogrzewania ponosi właściciel lokalu )

2. Koszty rozliczańalokalu nie posiadającego podzielniki, ponosi Użytkownik
lokalu zgodnie z regulaminem,

3. Kosźy rczlięzęnia lokali będąrozdzielane na Użytkowników wg pozycji
cennika Rozliczającego plus obowiązująca stawka VAT.

VI. POSTANOWIENIAKOŃCOWE

§15

1, Do obowiązkow Zarządzającego należy :

a) konserw aĄa urządzeń pomiarowo-rozliczeniowych w budynku or az zaw orów
termostatycznych na grzejnikach centralnego ogrzewania w lokalach.
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b) obsługi systemu rczIiczeń zgodnie zvmowązawartąz firmą
tozliczającą- na koszt Użytkownika lokalu.

c) podawanie informacji ogólnej na tablicy ogłoszeń o pźeprowadzantu
odczytow podzielników elektronicznych drogą radiową.

d) niezwłoc zna Tlaprawa instalacj i centralnego ogrzewania
napf awa lub wymia na zaw ot ów termo statyc zny ch i po dzielników ko sztów,
ptzy czym naprawa uszkodzeń powstałych z winy Użltkownika lokalu
wykonyrvana będzie na kosź tego Użl,tkownika.

ż, Do obowiązków Użytkownika lokalu należy:
a) prawidłowe uzltkowanie lokaiu, aw szczególności utrzyml.wanie w,

pomieszczeniach temperatury nle ntższej niZ +t6OC i wilgotności względnej
nie wyzszej niż 55Yo oraz doprowadzanie powtettza zewnęttznego(przez
właściwe wietrzenie) w celu zapewnienia wymiany powietrza w lokalu,

b) umozliwianie osobom upowaznionym ptzęzZarządzającego dostępu do
zainstal o wanych ur ządzei.

c) udostępnianie kazdorazowo lokalu Zarządzającemu, w celu
pr zępr ow adzalia ko ntro li stanu i prawi dłowo śc i dzi ał an ia ur ządzeń oruz
dokonania odczytów kontrolnych.

d) zapewnianie warunków do prawidłowego działania zaworów
termostatycznych, podzielników kosńów - zgodnie z instrukcja
użltkowania.

e) niezwłoczne informowanie Administracjt o zauważonych
nieprawidł owo ści ach w działaniu instal acj i, zaworów termo statyc zny ch,
podzielników kosźów ich uszkodzeńu lub zerwaniu plomb,

f) przestrzeganie zakazu dokon}.wania w lokalu zmian, przeróbek lub
wymiany zainstalowanych urządzeń we własnym zakresie.

§16

Uzltkownik lokalu zobowiązany jest niezwłocznie powiadomic Zarządzającego o
kazdym przypadku uszkodzenia instalacji c,o. wewnątrz
lokalu, podzielnika kosztów, zaworu termosta§cznęgo pod rygorem
ponoszenia odpowiedzialności za wynikłą szkodę,

Uszkodzenia, o kórych mowa w ust. 1 powstałe zprzyczynniezależnych od
Użytko wni ka l o kal u, zaruądzaj ący usuwa ńi e o dpł atni e,

W przlpadku spornych i wobec trudności z ustalęniem przyczyn
uszko dzeni a Zarządzający powołuj e specj alną komisj ę, której ustalenia
wiĘąUżytkownika.
W przyp adku stwi erdz ęnia zniszczenia urządzeń r e gu|acyj no - p o mi arowych
koszty przywrócenia ich sprawności ponosi Użytkownik.

§17

:ll|.i F'j*Vvi{YRegulamin zostńzatwietdzony, podpisany i obowiązuje od dnia 1.10.2009 r.' od momentu wprowadzenia podzielnika elęktronicznego z odczytem
xvićłry56io__.

GŁowNYs cJALl§TA
Cs, Techniczno- ploalacyjnych
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