
Załącznik Nr 3
do Zuządzenia Wewnętrmego Nr 1084.
DyreLlora ZGM z dn. 29,09.2009

REGULAMI1\{
roz|iczaniakosztów dostawy i zużycta energii cieplnej do celów centralnego oglzęwaniaz
użytkownikami lokali w budynku pTzy ul.3 Maja 5 w Zawierciu.

I. PODSTAWA PRAWNA

§1

1. Ustawa zdnia23 kwietnia1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U,z1964 r. Nr 16, poz.93 z
póżntejszymi zmianami ),

2. Ustawa z dniaż4 czetwca 1994 r. o własności lokali ( Dz. U. z 1994 r, Nr 85, poz. 388
z póżruejszymi zmianami ).

3. Ustawa z dnia21 czerwca2001r. o ochlonie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cyłvilnego ( Dz. U, z200I r. Nr 71, poz,733 z
p óźńej szymi zmianami).

4, Ustawa zdnta 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne tekst jednolity
z dnia 16 maja2006r,(Dz.U.Nr89,poz,625 )

5. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dńa9 pażdziemika2006 r. w sprawie
szcze gółowych zasad ksztahowania i kalkul acj t tary f or az r o zIiczęń z tytńu
zaopatrzenia w ciepło ( Dz. U. Nr 193, poz.I423 ).z późniejszymi zmianami

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

1 . P ostanowienia niniej sze go Re gul amin u malą zasto sowanię w odniesieniu do
wszystkich lokali mieszkalnych i uzy.tko!\ych w budynku przy u1.3 Maja 5 u,
Zawierciu.

2. Regulamin obowią4uje od dnia 01.10.2009 r. od momentu przyłączenia budyŃu do
sieci cieplnej.

§3

Ptzez uzlte w Regulaminie określenie należy rozuńieć :

Użytkownika - Właścicięla, Najemcę lub osobę zajmującąlokal na podstawie innego
tytułu prawnego

Zarządzającego - Zakład Gospodarki Mieszkaniowej w Zawierciu
Dostawcę - Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej w Dąbrowie Gorniczej Zal<ład

Nr 4 w Zawięrctu
Rozliczającego - fi.*ę dokonującąna podstawie umowy tozliczeń zużycia energii

cieplnej
okres rozliczeniowy - okres kolejnych 12 miesięcy, obejmujący rozliczenie centralnego

ogrzewania
c.o - centralne ogrzewani
podzielnik - podzielniki elektronicznę kosżów ogrzewania instalowane

na urządzeniach gtzew czy ch

§4

KoszĘ dostawy ciepła do budynku obejmująkoszty ponoszone ptzęzZarządcę w
zlvtązkll z opŁatami wnoszonymi zev,rnętrznym dostawcom ciepła w okresie rozltczeniowym.
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§5

1. Za powrcrzchnię lokali ogrzęwanącentralnie, uważasię ogólnąpowierzchnię
użytkowąiokali, w §łn powierzchnię nie posiadającą grzejników c.o. wchodzących w
skład lokali ( przedpokój, w.c., łaziertka, itp. ) i ogrzewanych pośrednio ciepłem
sąsiaduj ących pomieszczeń.

2. Ciepło wydzielane ptzęz instalacje pionowe i poziome oraz elementy grzejne
łazienek, klatek schodowych,kotytatzy i pomieszczeń wspólnych ujmowane jest w
bilansie cieplnym budynku i stanowi tzw,. koszty stałe.

ilI. PoDSTAwoWE ZASADY RDZLICZANIA KoSZrÓw c.o.

§6

i. Rozliczeniu podlegają całkowite koszfy poniesione za dostarczone ciepło do budynku
w okresie rczliczentowym, wynikające z ottzymanych faktur od Dostawęy otazkoszty
odczytów i dokonarrychrozliczęń wynikające z umowy zRozliczającym.

2. Czyrrrrości zwięane z odczytem podzielników wykonuje osoba upowaznionaprzęz
Roziiczającego.

3. Podstawąrozliczańa jest odczyt podzielnika ęlektronicznego wykonany drogą
radiową lub bezpośrednio z podzielnika,

4. Zaruądzający nieruchom ością zastrzega sobie prawo wykonania o dcątów
kontrolnych bez powiadamiania lokatorów .

§7

1. W lokalachznię funkcjonującymi podzielnikami, koszty ogrzewania
rozltcza się jako ||oczyn powierzchni uĄ.tkowej lokali i stawki ryczałtowej
ustalonej zgodnie z ust.2

2. Stawkę ryczńtowąustala się w wysokości 150 % maksymalnego zużycia
ciepła do ogrzewani a 1 m2 w budynku w danym okresię rozliczeniow}

3. Przęz nie funkcjonujące podzielniki naleĘ rozumieć takie przypadki jak :

a) lokale nie wyposażone w podzielniki
b) lokale, w których podzielniki funkcjonowały ptzez okres krótszy niz 12

miesięcy (chyba, że doĘczy to w równiej mierze wszystkich lokali w
budynku )

c) lokale, w ktorych stwierdzono uszkodzenie lub nieumyślne zniszczenię
( np. zamalowanie farbą) więcej niż jednego podzielnika,

d) lokale, w których stwierdzono ingerencję Uzy.tkownika, zamięrzającą do
sfałszowania odcą,tu ( np, zerwanie lub uszkodzenie plomby podzielnika,
zmianę miejsca zamocowania podzielnika )

4. W lokalach w których nastąpi uszkodzenie podzielnikabęzwiny lokatora
na jednyn grzejniku , lokal zostanie rozltczony ze średniego zużycia
ciepła w lokalu powiększonego o 50%

IV. USTALENIE OPŁAT ZA DOSTAWĘ CIEPŁA DO LOKALI

§8

1, Użl'tkownik korzystaj ący z c.o.zobowiązany jest wnos ic zaliczkimiesięczne
na p o czet należno ści z ĘĄułu dostawy ciepła i r o zltczęń,
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2,

J.

4.

Za|iczkęmiesięczną o której mowa w ust. 1 ustala Zarządzający na podstawie
analizy kosztów zużycia energii cieplnej w ubiegłych latach i przewidywanego
wzrostu cen Ę energii w przeliczeniu na i m2 powierzchń ogrzewanych centralnie.
Wdwunasto miesięcznym okresię rozliczeniowym ustalono przez8
miesięcy zaliczkę zimową i 4 miesiące zalicrkęletnią.
JeżęIt w ciągu okresu rczliczeńowego następujązmiany w warunkach
dostawy ciepła, powodujące istotne zmlany w wysokości kosźów ( np,
podwyżka cen ciepła ), to dopuszczalna jest korekta zaltczkowo ustalonych
opłat za dostawę ciepła, a decyzję o tej korekcie podejmuje Zarządzający.

5. Zaltczki miesięczne należy wnosió w terminach ustalonych dla innych opłat
wno szonych pr zez Uźl,tkowników,

V. SYSTEMYINDYWIDUALNYCHROZLICZEŃ

§9

1. Rozliczeniowy okres kosźów ciepła obowiązuje od 1 lipca danego roku do 30
cze{wca roku następnego w dany,rn okresie rozliczęńowym.

2, Roczne koszty ogtzewaniabudynku po zastosowaniu podzielnika
elektroniczn ego z odczytem radiowym rozltczane są między UzYkownikami
następująco :

a) 60% kosźów rczliczanęjest proporcjonalnie do powierzchni lokali ( koszĘ stałe
ńezależne od Użytko\łnika )

b) pozostałe 40Yo kosżów tozliczanęjest na podstawie wskazń podzielników
( kosży zależne od Użytkownika)

3. W przypadku podłączęniabudynku do sieci cieplnej w trakcie okresu
grzewezęgo początkiem okresu rozliczeniowego jest dzieńwłączeniado sieci i
podania ciepła.

4. W następnych okręsach rozltczeniowych, procentowy udział kosztów stałych i
zmiennych ustalany jest na podstawie kosźów stałych i zmiennych
wykazlłvanych na fakturach wystawianychprzez dostawcę i może ulec
zmianie.

§10

1. W systemie indywidualnych rozliczęńkosziów Rozliczającv stosuje
współczynniki korygujące dla lokali, zrucji ich usltuowania w budynku

( kondygnacje, natożne, środkowe), orazwielkości i typu grzejnika zalecane
przęz Centralny Ośrodek Badawczo - Rozwojowy Techniki Instalacyjnej

,,INSTAL".

§11

odczyty podzielników drogą radiową w lokalach dokonywane będą w
terminach ustalonych ptzęzRozliczającego w uzgodnieni u z Zarządzającym.
o terminie odczytów podzielników powiadamiany będzie zarządca.
Użl,tkownik mieszkania winien umożliwić łatv,ry dostęp do podzielników w
przypadku kontroli lub odczy,tu bezpośredniego .
użytkownik może wnieść do firmy rozliczającej reklamacj ę poprzęz
Administratora w przypadku niezgodności odczytu umieszczonego w
rachunku z tzęczwistym wskazaniem podzielnika elektronicznegó .

w przypadku nieuzasadnionej reklamacji, kosźy dodatkowego odczytu ponosi
Uzytkownik,

l.

2.
a
J.

4.

5.
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§12

1. Pisemne toz|tczentę indywidualne kosztów ciepła powinno nastąpić przed
upływem tr ze ch mi e s i ę c y o d zakończe ni a okrę su t o zlic zentowe go .

2. W celu prawidłowego rcz|iczerua,Zarządząący dostarcza Rozliczającemu w
terminie do 1 go miesiąca po zakończeniu okresu rczliczeniowego następujące
dane:

a) v,rykazmiesięczny kosźów ogrzewania zpodziałemna kosźy stałe i zmięnne
wykonany na po d stawie faktur wystawiony ch przez Do stawcę.

b) wykaz imienny uźytkownikow zawrcrający numely mieszkań, ich powierzchnie
użl,tkowe oraz powierzchnie uzytkową całego budynku wykaz zaliczęk

3. UĄ.tkownik lokalu może odwołać się pisemnie do firmy rozllczĄącej lub
Zarządcy od dokonanego rczltczenia w ciągu 14 dni od daty jego otrzymania.

4. odwołanie winno zawiqac uzasadnienie.
5, Wyjaśnienie wszelkich wątpliwości w rozliczeruLl zazużytą energię danego

lokalu obcięa Rozliczaj ącego
6. Odwołanie zostanie rozpatrzone w terminie 6 §godni od daty jego wniesienia.
7. Wniesienie odwołania nie zwalnia Uzltkownika od obowiązku płatności

należności w ustalonvch terminach.

§13

1. Jężęlt w przypadku rozliczęniakosńów energii nastąpiła nadpłata, wysokość
nadpłaĘ zostaje zaliczonanapoczetzaległych lub bieżących opłat miesięcznych
czynszu.

2. JężeIt suma zaliczek miesięcznych nie pokryje należności wynikających z
rozliczęrua ( niedopłata), Uzl,tkownik zobowiązany jest dopłacić brakującąkwotę
równocześnie z najbliższąwpłatąnalezności - czynszu, nie pózniej jednak niż w
ciągu 30 dni od daĘ doręczęniarozliczenia.

§14

1. W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
kosźy dzięlone sąproporcjonalnie do czasu użltkowania lokalu przez
poszczególnych Uzytkowników w okresie rozliczęniowym ( za czas pustostanu
koszty ogrzewania ponosi właściciel lokatu )

2. Kosźy roz|iczańa lokalu nie posiadającego podzielniki, ponosi Użytkownik
lokalu zgodnie z regulaminem.

3. KoszĘ rczltczęńa lokali będątozdzielane na Użytkou,ników wg pozycji
cennika Rozliczającego plus obowiązująca stawka VAT,

VI. POSTANOWIENIAKOŃCOWE

§15

1. Do obowiąkow Zaruądzającego należy :

a) kons erw acj a ur ządzeń p omi aro w o -r a zliczeni owych w budynku ot az zaw or ów
termostatycznych na grzejnikach centralnego oglzewania w lokalach.
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b) ob sług i sy stemu r ozliczęń z g o dni e z llmow ą za,w artą z firmą
rozliczĄącą- na kosź Użytkownika lokalu.

c) podawanie informacji ogólnej na tablicy ogłoszeń o plzeprowadzaniu
odczytów podzielnikow elektronicznych drogą radiową.

d) niezwłoc zl:ra napTawa instalacj i centralnego ogrzewania
naplawa lub wymiana zaworów termostatycznych i podzielników kosztów,
przy czymnaprawa uszkodzeń powstałych zwiny Uzltkownika lokalu
wykonywana będzie na koszt tego Uzytkownika.

2. Do obowiązków Użltkownika lokalu należy:
a) prawidłowe użl.tkowanie lokalu ) aw sz1zęgólności utrzymlvanie w- 

pomieszc zęńachtemperatury nie ntższej niż+i60c i wilgotności względnej

nie w5,252".1 ftiż 55Yo oraz doprowadzanie powietrza zev,lnętrznego(ptzez
właściwe wietrzenie) w celu zapewnienia wymiany powietrza w lokalu,

b) umożliwianie osobom upowaznionym przęzZarządzającego dostępu do

zainstal o wanych ur ządzeń,
c) udostępnianie każdórazowo lokalu Zarządzającemu, w celu

przeprowadzania kontroli stanu i prawidłowości działanta urządzeń oraz
dokonania odczytów kontrolnych.

d) zapewnianie warunków do prawidłowego działania zaworów
termostatycrstych, podzielników kosźów - zgodnie z instrukcja
uzl,tkowania.

e) niezwłoczne informowanie Administracji o zauwazonych
nieprawidłowościach w dzińantu instalacji, zaworów termostatyc znych,
podzielników kosźów ich uszkodzeniu lub zerwaniu plomb,

f) przestrzeganie zakazu dokonywania w lokalu zmiut, przeróbek lub
wymiany zainstalowanych urządzeń we własn}łrn zakresie.

§16

Użytkownik lokalu zobowiązany jest ruęz:włocznie powiadomtc Zarządzającego o

każdy m przypadku uszkodzenia instalacj i c, o. wewnątrz
lokalu, po dzielnika ko sźów, zaw oru termostatyc zne go po d ry gorem
ponoszenia odpowiedzialności za wynikłą szkodę,

Uszkodzenia, o których mowa w ust. 1 powstałe zprzyczynntezależnych od
U zytko wnika 1o kalu, zar ządzaj ący u suwa'nie o dpłatnie,
W przypadku spornych i wobec trudności z ustaleniem przyczyn
uszkodzenia Zarządzający powołuj e specj alną komisj ę, ktorej ustalenia
wiĘąUżytkownika.
W przypadku stwierdzenia zniszc zenia utządzeń regulacyj no - pomiarowych
koszty przywrócenia ich sprawności ponosi Uzl,tkownik.

§17

i.,!Y Regulamin został zŃwierdzony, podpisany i obowiąuje od dnia 1,10.2009 r.

od momentu wprowadzenia podzielnika elektronicznego z odczytem
r; \Ą'łól:gŁj. adiowym

GŁoWN PEcJALl§TA
ds. 
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